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PODER EXECUTIVO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ CABRALIA

Mur‘é(;g?;‘?:
APROVADO  PROJETO DE LEI N. 0, DE 03 DE AGOSTO DE 2026
g Favii aves
£ .on {:33) "Institui o  Programa  Social  de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB)
e da outras providéncias”.
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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ CABRALIA, Estado da Bahia, no uso de

suas atribuicdes legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Camara de Vereadores do Municipio de Santa Cruz Cabralia aprovou e ele SANCIONA a seguinte

Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa Social de Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB) de Santa

Cruz Cabrélia, com a finalidade de disciplinar, normatizar € organizar normas gerais ¢
procedimentos aplicaveis 8 REURB, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais €
sociais destinadas a incorporagio dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
¢ a titulagdo de seus ocupantes, que obedecera, no que couber, a Lei Federal n® 13.465, de 11 de

julho de 2017, e suas regulamentagoes.

§ 1° O Municipio formulara e desenvolvera no espago urbano as politicas de sua competéncia, de
acordo com os principios de sustentabilidade econdomica, social e ambiental e ordenagao territorial,
buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A REURB promovida mediante legitimagao fundiaria somente podera ser aplicada para os
nticleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei Federal n. 13.465/2017,

até 22 de dezembro de 2016.

§ 3° As despesas decorrentes da execug@o deste programa social correrdo por conta de dotagoes
orcamentarias consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessarlo.

Ar{. 2° Constituem objetivos da REURB a serem observados pelo Municipio:

I - Identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar
a prestacdo de servigos ptblicos aos scus ocupantes, de modo a melhorar as condicoes urbanisticas

e ambientais em relacdo a situacdo de ocupagao informal anterior; EB 'DO
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I - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano ¢ constitulr

sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I1I - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - Promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - Estimular a resolugio extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagao

entre Estado e sociedade;

VI - Garantir o direito social 2 moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - Garantir a efetivag¢do da fungdo social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de

seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo € no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

XI - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - Franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiana.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fracio minima de parcelamento prevista na Le1 Federal n.
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado

em area qualificada ou inscrita como rural;

II - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a ¢poca de

sua implantagdo ou regularizagao;

III - Nuacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagao ¢ a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e privados
abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdao na matricula destes
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1imoveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizag¢do fundidria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacgao fundidria e da legitimacdo de

posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificacao
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos:

VI - Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de

propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e
da natureza da posse;

VII - Legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliria objeto da Reurb:

VII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracio ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° A Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) compreende as seguintes modalidades:

I - Regulariza¢ao Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S), aplicavel aos niicleos urbanos

informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo;

IT - Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E), aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados por populagio ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I:

§ 1° A classificagao do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantag¢do ou adequagao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito 2
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido
o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 2°. A REURB devera ser realizada observando-se as disposi¢des desta Lei, da Lei Federal n.

13.465/2017, do Decreto Federal n. 9.310/2018 e das demais normas federais, estaduais ou
municipais aplicaveis.

Art. 5° Serdo 1sentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados 4 REURB-S:

I - O primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

II - O registro da legitimagao fundiaria;
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111 - O registro do titulo de legitimagdo de posse ¢ a sua conversao em titulo de propriedade;

IV - O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiéria, com abertura de matricula para
cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - A primeira averbagio de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de at¢ setenta
metros quadrados;

VI - A aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;
VII - O primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S; ¢
VIII - O fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste Artigo.

§ 1°. Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua comprovacao.

§ 2°. Por meio da legitimagdo fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobilidria com destinagao urbana livre e desembaragada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3°. Os dnus tributarios eventualmente existentes no imovel a ser regularizado deverao ser arcados
pelo interessado antes da emissdo da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria, independentementeda

modalidade de REURB.

§ 4°. A aquisigdo do primeiro direito real registrado sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-
S tera isencdo do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI.

§ 5°. Deverao ser transportadas as inscricoes, as indispenibilidades ou os gravames existentes no
registro da drea maior originaria para as matriculas das unidades imobilidrias que nao houverem

sido adquiridas por legitimagao fundiaria.
CAPITULO II

DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 6° Objetivando conduzir o procedimento administrativo de regularizagdo fundidria urbana
(REURB) no ambito municipal, sera instituida “Comissao de Regularizagao Fundidria”, composta
por 01 (um) membro titular, a ser definida por ato do(a) Prefeito(a) Municipal.

Art. 7°. Constituem atribuigdes da Comissao de Regularizagdo Fundidria, dentre outras, as
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seguintes:

I - Estabelecer 4reas prioritarias para a regularizagio fundiéria;

IT - Propor a abertura dos processos de REURB de iniciativa do municipio;

III - Conduzir os processos de REURB no ambito da administragdo municipal;

IV - Produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de REURB:

V - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de REURB;

VI - Emitir parecer tinico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissdo da Certidio de
Regularizagdo Fundiaria — CRF:

VII - Sclicitar, junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, o registro do processo de
REURB, quando de interesse social:

VIII - Fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensacoes
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso;

IX - Assessorar o(a) Prefeito(a) nas acdes relacionadas a REURB:
X - Dar publicidade aos trabalhos e decisdes da Comissio.

Art. 8°. O mandato dos membros da Comissio correspondera ao periodo de 2 (dois) anos, contados
a partir da publicagdo do decreto de nomeacio, podendo haver reconducio.

CAPITULO III

DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAIL

Art. 9° Institui-se 0 Fundo Municipal da Habitacdo de Interesse Social — FMHIS, de natureza
contabil, cujo objetivo ¢ centralizar e gerenciar recursos orcamentarios advindos de atos

relacionados a concretizacdo da REURB-E.

Paragrafo inico. Sao consideradas receitas do fundo, dentre outras, os valores advindos dos atos
relativos a Reurb-E, mencionados nesta Lei, na Lei Federal n. 13.465/17 ¢ demais normas.

Art. 10. O Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social sera uma unidade orcamentaria da
Secretaria Municipal de Financas.

(R
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Art. 11. O saldo positivo do FMHIS, apurado em balango em cada exercicio financeiro, sera
transferido para o exercicio seguinte, a crédito do mesmo fundo.

Art. 12. Os recursos do FMHIS serdo destinadcs exclusivamente a a¢des vinculadas as politicas,
programas e projetos de habitagdo, priorizando a regularizacdo fundiaria urbana de interesse social.

Art. 13. O Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social — FMHIS sera gerido pela Comissdo
Municipal de Regularizagao Fundiaria, competindo a esta: '

I - Acompanbhar e fiscalizar a aplicagao dos recursos do fundo, emitindo parecer;
II - Participar da elaboragdo de planos ¢ programas de habitacgao;
IIT - Estabelecer prioridade para aplicagao dos recursos;

IV - Analisar e aprovar o or¢gamento anual do Fundo e respectivo plano de aplicagao;

V - Praticar os atos necessarios a gestao dos recursos do Fundo, bem como as demais atribuicoes

conferidas pela Lei.

CAPITULO IV

DAS FASES DA REURB

Art. 14. A tramitacao e analise dos processos de regulariza¢do fundiaria urbana — REURB no
ambito municipal obedecera as seguintes fases:

I - Protocolo do requerimento da REURB por um dos legitimados previstos na Lei Federal n.
13.465/2017;

I — Analise do requerimento pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria e decisdo quanto ao seu
deferitmento ou nao, com a classificacdao da modalidade da Reurb edemais indica¢oes necessarias,

avaliadas a partir do pedido inicial;

Il - Notificacao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagao do nacleo urbano
informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

IV - Processamento administrativo do Projeto de Regularizagao Fundiaria (PRF) pela Comissao

de Regulariza¢do Fundiana;.

V - Saneamento do processo administrativo, por meio de ato da Comissdo de REURB:
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VI - Decisdo da aprovacdo urbanistica ¢ ambiental do projeto de regularizagdo fundiaria pela
autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

VII - Expedic¢do da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF) pela autoridade competente;

VII - Registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imoveis.

Art. 15. Os procedimentos administrativos para realizagdo da REURB serdo definidos pela
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria, observados os critérios desta Lei e da Lei
Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017 e regulamentagoes.

CAPITULO V
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAC DA REURB

Art. 16. A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por meio de requerimento
formal do legitimado, ncs termos do art. 14 da Lei Federal 13.465/2017, a ser protocolado perante
o Municipio, preferencialmente por intermédio de advogado, acompanhado das informagdes ¢
documentos capazes de atender aos requisitos legais para a regularizagao do nucleo, conforme
preconizado pela Lei Federal n. 13.465/17.

Paragrafo n1nico. A Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria emitira
Resolugoes/Instrugdes normativas estabelecendo as normas e os procedimentos aplicaveis a
REURB no Municipio.

Art. 17. Ap6s o protocolo, o requerimento de solicitagdo de instauragdo da Reurb seréd
encaminhado a2 Comissdo de Regularizagao Fundiaria, que devera, no prazo de até 180 (cento ¢
oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da REURB, ou indeferi-lo,
mediante decisiao fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com vistas a
reformulac¢ao e reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS E TAXAS RELACIONADAS A REURB - E

Art. 18. Na REURB-E, a regularizagao fundiaria scra contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados, devendo o Municipio definir, por ocasido da aprovacao do
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projeto de regularizagdo fundidria, os responsaveis pela:
I - Implantagdo dos sistemas vidrios:

IT - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for o caso; e

III - Implementagdo das medidas de mitigacio ¢ compensagao urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos beneficiarios
da REURB-E.

§ 2° Os responséveis pela adogdo de medidas de mitigacio e compensagao urbanistica e ambiental
deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condicao de

aprova¢ao da REURB-E.

§ 3°. Na REURB-E, se houver interesse piiblico, o0 Municipio podera proceder a elaboracao e ao
custero do projeto de regularizagdo fundiaria ¢ da implantacido da infraestrutura essencial, com
cobranga aos seus beneficiarios antes da emissdo da Certidio de Regularizagcao Fundiaria,
conforme valores especificos, delimitados por ato do Governo Federal.

Art. 19. Aqueles beneficidrios enquadrados na REURB-E, cujo imdvel estiver situado em
propriedade publica municipal, para serem contemplados com a CRF e receberem o seu titulo de
propriedade, deverao realizar o pagamento do bem a0 Municipio, na modalidade de venda direta,
dispensando o procedimento previsto na Lei Federal n. 8.666/93 ou substituta, nos termos do art.
71 da Lei Federal n. 13.465/2017, observado o percentual de 3,0% (trés por cento) do valor venal

do imovel.

§1° Fica dispensado o pagamento do(s) referido(s) valor(es) se o beneficiario apresentar titulo
habil que comprove a aquisi¢do direta da propriedade, ou sua cadeia, entre o particular ¢ o Poder
Publico, acompanhado da prova de quitagdo das obrigacdes do adquirente do bem imovel.

§2° Os valores supra poderao ser parcelados pelo interessado, conforme estipulado pelo setor
municipal competente.

§3°. O parcelamento indicado no paragrafo anterior abrange tao somente o valor do imével a ser
alienado, ndo englobando eventuais taxas ou impostos devidos para o processamento do pedido.

§4°. O Municipio permanecera com a propriedade fiduciaria dos bens até a quita¢do integral do
valor referente a compra e venda, na forma definida por este dispositivo.

§5° O disposto no caput deste artigo também se aplica aos beneficiarios enquadrados na REURB-
S que optem por fazer uso do instrumento de compra e venda de imovel publico, nos termos do art.
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15, XV, da Lei 13.465/17.

§6°. Tratando-se de legitimagdo fundidria de imével publico, caso o beneficiario se enquadre na
modalidade REURB-E, deveri ser exigido o pagamento integral e prévio do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, no(s) mesmo(s) percentuais previstos neste dispositivo.

Art. 20 Ficam criadas as seguintes taxas relacionadas aos tramites da REURB-E:

I. Por titulo emitido de legitimacio fundiaria individual, ou cutro instrumento de titulagao
individual equivalente: Taxa no valor de 01 (um) salario minimo vigente.

§ 1°. Todos os valores referentes ao cumprimento das condigées fixadas no programa de

regularizagdo fundidria deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social — FMHIS.

§ 2°. Caberd ao setor competente pela arrecadacio do Municipio o repasse dos valores arrecadados

referentes a regulariza¢do fundidria ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social —
FMHIS.

§ 3° Os valores devidos serdo sempre previamente recolhidos, devendo a COMprovagao respectiva
ser feita antes do ato correspondente.

§ 4°. Os valores referentes aos débitos acima especificados e nio quitados, serdo incluidos em
divida ativa do Municipio.

CAPITULO Vil

DA NOTIFICACAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 21. Instaurada a Reurb, a Comissdo de Regularizacio Fundiéria promovera a notifica¢ao dos
titulares de dominio, o0s responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os
confrontantes ¢ os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar manifestacio
e impugnag¢ao no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notificacio;

§ 1% A notificagao dos titulares ¢ confrontantes sera feita por intimaciio pessoal ou por viapostal,

com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do do imovel e
sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 2°. A notificagdo da Reurb também podera ser feita por meio de publicacdo de edital, com prazo
de 30 (trinta) dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descrigao do ntcleo urbana



PODER EXECUTIVO '
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ CABRALIA

informal a ser regularizado, nos seguintes casos:
1 — Quando o proprietario e os confrontantes ndo forem encontrados; ¢

IT — Quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 3°. A auséncia de manifestagio dos titulares de dominio, dos responséveis pela implantagao do
nicleo urbano informal, dos confrontantes ¢ dos terceiros eventualmente interessados, sera

interpretada como concordancia com a REURB.

§ 4°. Na hipétese de apresentagdo de impugnacdo que nao for acolhida, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composigao de conflitos pela Comissao.

§ 5°. O Municipio podera rejeitar impugnagdo infundada, por meio de ato fundamentado do qual
constem as razdes pelas quais assim a considerou, ¢ dar seguimento a Reurb se o impugnante nao
apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da notificagao da decisao de

rejeicdo. Considera-se infundada a impugnagao que:

I - ndo indicar, de forma plausivel, onde ¢ de que forma a REURB avanga na propriedade do

impugnante;
IT - ndo apresentar motivagdo, ainda que sumaria;

I1I - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em andamento; ou

IV — a fundamentacdo contiver indicios de 1legalidade, ocasiao em que a Comissao podera suscitar
duvida no protocolo do registro da REURB.

§ 6°. Apresentada a impugnagdo apenas em relagdo a parte da area objeto da Reurb, ¢ facuitade ao
Municipio prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela nao impugnada.

CAPITULO VIII

DO PROJETO DE REGULARIZACAQ

Art. 22. Inexistindo impugnagdo acerca da Reurb, ou se dinnmidos os conflitos, a Comissao
notificara o requerente da Reurb para que apresente o correspondente projeto de regularizagio
fundiéria. se ainda ndo o tiver feito.

Art. 23. Protocolado o projeto de regularizag¢do fundiana, este serd submetido a analise e avaliagio
da Comissdo de Regularizagao Fundiaria, que tera o prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias para decidir
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por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua analise e decisdo, sempre que necessarlo,
pareceres técnicos ¢ informagdes dos setores que compdem a administragdo municipal ou de
terceiros contratados. ;

§ 1°. Se deferido o processo, sera expedido parecer recomendando a aprovagao do projeto de
regularizagao fundiaria e a emissao da CRF pela autoridade competente.

§ 2° Se indeferido o processo, sera expedido parecer técnico, legalmente fundamentado, de modo
a permitir, quando possivel, a reformulac¢ao do projeto.

§ 3°. Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por ncva analise
que observara a corre¢ao das pendéncias da primeira analise, para o que a Comissao de
Regularizagdo Fundiaria tera o prazo de 30 (trinta) dias para expedi¢cao de novo parecer.

Art. 24. O projeto de regulariza¢ao fundiaria a ser apresentado para analise contera, no minimo:

I - Levantamento topografico georeferenciado, subscrito por profissional legalmente habilitado,
que demonstrara os elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a ser regularizado;

II - Planta do perimetro do niacleo urbano informal, com demonstragdo das matriculas ou das
transcri¢oes atingidas, se for o caso;

IIl - Copia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano informal a regularizar expedida pelo
Cartorio de Registro de Imovelis, se houver;

IV - Documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do(s) imovel(is) a regularizar;
V - Projeto urbanistico, conforme conteudo minimo estabelecido na legislagao pertinente;

VI - Memorial descritivo, conforme conteado minimo estabelecido na legislagdo pertinente;

VII - Estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;

VII - Estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei Federal n°
12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado, total ou parcialmente, em arca de
preservacao permanente - APP, Unidade de Conservagao de Uso Sustentavel ou drea de protegao
de manancial definidas pela Unidao, Estado ou Municipio;

IX - Memorial descritivo das propostas de solugdes para as questoes amoientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com a indicagdao das medidas de mitigagdo,
contrapartidas ¢ compensagdes urbanisiicas e ambientais que integrardio o Termo de

Comprom!sso;

X - Indica¢ao do(s) instrumento(s) juridico(s) a serem aplicados, observada a Lei Federal n°



PODER EXECUTIVO :
PREFEITURA MUNICIPAL DX SANTA CRUZ CABRALIA

13.465/2017;

XI - Anotacdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos responsdveis por todos os projetos e

estudos apresentados para analise;
XiI - Céopia da convengdo de Condominio, guando for o caso.

XIII - Cronograma fisico- dos servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, o qual devera conter também

previsdo dos custos necessarios;

XIV - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior.

§ 1°. O Municipio podera exigir ainda, além dos documentos mencionados neste artigo, a
apresentacdo de outros desenhos, célculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao

esclarecimento do projeto.

§ 2°. O termo de compromisso sera assinado, tambem, por duas testemunhas, de modo a formar
titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no incise III do caput de art. 784 da Le1 n®

13.105, de 16 de marco de 2015 — Codigo de Processo Civil.

§ 3°. Na regularizagao de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada ¢ para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras ¢
servicos a serem executados, fica dispensada a apresentagdao do cronograma fisico € do termo de

compromisso previstos nos incisos anteriores.

§ 4°. Na hipotese a que sc referc o paragrafo anterior, constara na CRF que o nucleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que nao existem compensagoes urbanisticas ou

ambientais ou outras obras.e servicos a serem executados.
Art. 25. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

I - A localizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado, suas medidas perimetrais, area
total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

IT - As umidades 'mobiliarias a serem regularizadas, indicando: area, medidas perimetrais,
confrontacoes, edificacdes existentes (com suas medidas e caracteristicas), nome da via e 0 numero
da designacao cadastral, quando houver;

[1T - As quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes 1deais vinculadas & unidade A

regularizar,

IV - As vias de circulagdo existentes, as areas destinadas ao uso publico e outros equipamentos
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urbanos, incluindo compensagdes quando for o caso, com indicagdo de area, medidas perimetrais

e confrentantes;

V - As eventuais areas ja usucapidas;

VI - A localizagdo de cursos d'dgua (dormentes e correntes), nascentes, mananciais, vegetagao

expressiva e outras indicagoes topograficas relevantes;

VII - A indicacio de faixas ndo edificAveis existentes, devidamente cotadas, conforme
estabelecidas pela legislagdo vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissdo de

energia de alta tensdo, areas de preservagdo permanente, faixas sanitarias, entre outras);

VIII - O quadro resumo das diversas é4reas indicadas no projeto com as proporgdes (area total do
nucleo informal, drea total dos lotes a regularizar, area verde, area de equipamentos comunitarios,

4reas destinadas a circulacdo, dreas remanescentes, entre outras coisas do género);

IX - As medidas de adequagdo para correcao das desconformidades ambientais e de risco, quando

necessarias;
X - As medidas necessarias a adequagdo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura ¢ da
relocacdo de edificagbes, quando necessarias;

X1 - O(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda ndo impiantadas.

§ 1°. Os projetos apresentados para anélise somente serdo aceitos quando legiveis, na escala que
se fizer necessaria para a perfeita compreensao do Projeto e de accrdo com as normas usuais de

desenho estabelecidas pela ABNT.

§ 2°. Quando a REURB for implémentada em etapas e abranger o nicleo urbano informal de forma
total cu parcial, o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do nicleo urbano informal

a scr regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 26. O memorial descritivo do ntcleo urbano informal contera, no minimo:

I - A identificacio do nucleo urbano informal objeto da Reurb com sua lecalizagio, medidas
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e

confrontanies;

I - A descricio técnica das unidades imobilidrias a serem regularizadas com suas medidas
perimetrais, 4rea, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de scus limites,
confrontantes, nimero e quadra, além da designacdo do scu ocupante;

ill - A descricdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas que componham o nucleo urbano

informal;
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IV - A descricdo das areas destinadas ao uso publico, com suas medidas perimetrais, area,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

V - A descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servigos publicos e de
utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizagao; e

VI - Quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais de Incorporagao € os
demais elementos técnicos previstos na legislagao federal.

CAPITULO IX
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 27. A decisdo da aprovagio urbanistica e ambiental do projeto de regularizagdo fundiaria apos
parecer favoravel da Comissdo de Regularizacdo Fundiéria se dara mediante ato formal ao qual se

dara publicidade e devera:
I — Aprovar o projeto de regularizagao fundiéria resultante da REURB;

IT — Indicar as intervencgoes a serem executadas (obras de implantagao da infraestruturaessencial,
servicos e compensag¢oes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de regularizac¢do fundiaria

aprovado; ¢
[IT — Indicar os instrumentos juridicos aplicaveils a REURB.

Art. 28. Aprovado o projeto de regularizacdo fundiaria, o Municipio emitira a Certidao de
Regularizagdo Fundiaria — CRF, que contera, no minimo:

I - O nome ¢ a localiza¢ao do nucleo urbano informal regularizado;
II - A area total € o namero de lotes regularizados;

I11 - A modalidade da Reurb;

IV - Os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograrna;
V - A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a umidade, por meio de titulo de
legitimagdo fundidria ou de ato unico de registro.

Art. 29. Emitida a CRF, no caso da REURB-E, devera o requerente apresentar o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, juntamente com a CRF, ao oficial do cartorio de registro de
imoveis em que se situe a unidade 1imobiliaria com destinagao urbana regularizada, devendo arcar
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com as custas ¢ emolumentos devidos.

CAPITULO X
DAS DISFOSICOES FINAIS

Art. 30. Cabera ao interessado providenciar os documentos e vias adicionais que sejam solicitadas
pelo oficial do cartorio de registro de imoveis, para o registo da REURB. |

Art. 31. Sera indeferido o requerimento individual para a aplicag@o de legitimagdo fundiaria sobie
unidade imobiliaria inserida em nicleo urbano informal consolidado, devendo o pedido, ainda que
individual, ser complementado de forma que a regulariza¢do contemple as caracteristicas do
nucleo urbano informal consolidado, salvo nas hipdteses de REURB titulatéria e/ou excepcional.

Paragrafo unico. O requerimento individual para a aplicagdo de legitimacao fundiaria sobre
unidade imobiliaria podera ser aproveitado em procedimento de REURB que abranja o nucleo em
que o 1movel esteja situado.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar, por meio de Decreto, os demais atos
que se fizerem necessarios a Regularizagao Fundiaria Urbana (REURDB).

Art. 33. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagado, revogadas as disposigdes contrarias,
especialmente a Lei Municipal n. 653/2021.

Santa Cruz Cabralia - Bahia, 03 de agosto de 2026.
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 07, DE 03 DE AGOSTO DE 2026

Egrégia Camara Municipal de Vereadores,
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

E com grande satisfacio que submetemos a elevada apreciagio dos membros desta Casa
Legislativa o presente Projeto de Lei, que visa instituir o Programa Social de Regularizagao
Fundiaria Urbana (REURB) do Municipio de Santa Cruz Cabralia, a fim de estabelecer os
nrocedimentos para a tramitagdo e analise dos processos administrativos de reguiarizagdo fundiaria
locais.

A moradia irregular remete a uma condi¢do de inseguranga permanente. O direito social a uma
moradia digna, previsto no art. 6° da Carta Magna de 1988, ¢ crucial para a efetiva concretizagao
de outros direitos e principios constitucionais, a exemplo da dignidade da pessoa humana, do
direito ao trabalho, lazer, educacao, saude e outros.

Nesse contexto. temos a edicdo da Lei Federal n. 13.465/2017, marco regulatorio que visa
estabelecer procedimentos relativos a Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB em todo pais.

De acordo com a referida norma, a REURB consiste em uma série de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais ¢ sociais, com a finalidade de incorporar nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagao de scu(s) ocupante(s).

A recferida lei traz novos principics a serem observados no ambito da regularizagdao, a saber:
competitividade, sustentabilidade econémica, social ¢ ambiental, ordenacao terriiorial, eficiéncia
energética, complexidade funcional e ocupagdo do solo de maneira eficiente.

Dentre os principais objetivos desta le1 pode-se destacar a identificagdo e organizacao dos nucleos
urbanos informais; a prestagao de servigos publicos aos ocupantes; ampliagao a terra urbanmzada
pela populacao de baixa renda, com prioridade para permanéncia dos ocupantes nos locais:
integragao social e geragdo de empregos; estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos, com
cooperagao entre o Estado e sociedade, concessao dos direitos reais preferencialmente a mulher;
garantia de moradia digna, pleno desenvelvimento das fungdes sociais da cidade e eficiéncia na
ocupagdo € uso do solo.
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Sabe-se que 0 Municipio de Santa Cruz Cabralia atualmente dispdc de legislagdo defasada acerca
da tematica, porquanto sua normativa foi editada anteriormente a Lei Federal n® 14.620/2023, que
aperfeigoou e atualizou diversos dispositivos aplicdveis a matéria. Tal descompasso normativo

compromete a plena aplicagdo dos instrumentos, procedimentos € objetivos atualmente previstos
na legislacdo federal.

Considerando o cenario local e a competéncia suplementar municipal para legislar sobre tal tema,
conforme previsto no art. 30, inciso II, da Constitui¢ao da Reptblica Federativa do Brasil de 1 988,
percebe-se a necessidade e importancia da aprovagio do presente Projeto de Lei.

5230 essas as razdes que nos levam a encaminhar o referido Projeto de Lei, em regime de urgencia,

para a apreclacao, analise e votagdo por parte da Egrégia Camara de Vereadores de Santa Cruz
Cabralia - Bahia.

Santa Cruz Cabralia — Bahta, 03 de agosto de 2026.
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